Varde Kommume

Ansggning - Plangrundlag for boliger pa Brendstrupsvej, Varde
Dok.nr.: 6045

Sagsid.: 14/10274

Initialer: 38159

Aben sag

Sagsfremstilling

Varde Kommune har modtaget en anmodning om andring af plangrundlaget for matr.
nr. 142 ak, Varde Markjorder. Ansgger gnsker mulighed for at anvende arealet til
boligformal.

Det er ansggers hensigt at udstykke fem grunde til taet-lav boligbebyggelse p& mellem
90 og 150 m?.

Arealet pa ca. 2.400 m? ligger i byzone. P3 arealet findes en kontorbygning og
garageanlag, hvorfra der i dag drives entreprengrvirksomhed. Omradet stgder mod nord
op til et kommunalt grent omrdde, mens det mod gst og vest stgder op til 8ben-lav
boligbebyggelse. Mod syd ligger Brendstrupsvej.

Arealet ligger inden for kommuneplanens enkeltomrade 23.02.B07, der fastlaegger
omradets anvendelse til aben-lav boligbebyggelse placeret i gadelinje. Arealet er ikke
omfattet af en geeldende lokalplan.

Det ansggte areal ligger inden for indvindingsopland til vandvaerk, et omrdde med
drikkevandsinteresser, nitratfglsomt indvindingsomrade samt indenfor et
vandforsyningsomrade.

P& ejendommen findes en servitut, der medfgrer, at den gstligste del af grunden ikke ma
bebygges. Pataleberettigede er Varde Kommune og ejer af Brendstrupsvej 20.

Ejer af Brendstrupsvej 20 har tilkendegivet, at han er indstillet pa aflysning af
servitutten, hvis der ikke opfgres 1,5 plans bolig med generende indblik over skel.

Forvaltningens vurdering

Det ansggte strider imod kommuneplanrammerne, da omradets anvendelse er fastsat til
&ben-lav boligbebyggelse placeret i gadelinje. Der skal sdledes udarbejdes et tilleeg til
Kommuneplan 2013, som giver mulighed for opfgrelse af teet-lav boligbebyggelse pa
matriklen.

Forvaltningen vurderer, at etablering af teet-lav boligbebyggelse i visse tilfaelde kan
indpasses i et eksisterende kvarter med &ben-lav boligbebyggelse. I dette tilfaelde
vurderes det, at en a&ndret anvendelse af matriklen fra erhverv til boligbebyggelse vil
kunne medfgre feerre gener i det omkringliggende boligomrade.

Da omradet allerede er et udnyttet byomrade vurderes det, at placering af yderligere
boligbebyggelse i et omrdde med flere drikkevandsudpegninger ikke vil pavirke
drikkevandet negativt.

Forvaltningen vurderer, at det ansggte ikke er lokalplanpligtigt, da det ikke medfgrer en
vaesentlig eendring af det eksisterende miljg.

Det er forvaltningens vurdering, at den naevnte servitut kan aflyses, hvis den
pataleberettigede nabo skriftligt indvilger i dette.



Varde Kommume

Retsgrundlag
Kommuneplan 2013, Varde Kommune
Planloven

Gkonomi
Ingen

Hgring
Hvis det ansggte imgdekommes, skal der gennemfgres en offentlig hgring, jeevnfgr
planlovens § 24, stk. 1.

Bilag:

1 Aben Oversigtskort 112779/14
2 Aben Isometri med byggehgjde-materialer 112767/14
3 Aben Ansggning 112763/14
Anbefaling

Forvaltningen anbefaler,

at det ngdvendige plangrundlag i form af et kommuneplantillaag udarbejdes.

Beslutning Udvalget for Plan og Teknik den 22-09-2014

Fravaerende: Ingen

Anbefalingen blev godkendt.



